A FAVOR DA MORADIA

HABITAQAO DIGNAE
ACESSIVEL PARA TODOS

Reforma tributaria equilibrada depende da

construcao politica entre Governo Federal, Camara,
Senado, Setores Economicos e sociedade
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PRINCIPAIS PONTOS

Pleito

Redutor de Aliquota deve ser
de 60% para as operacoes
com bens imodveis

Emendas: 84,126, 336, 371, 420, 439, 600,
605, 630, 702, 730, 791, 822, 863, 991, 1066,
1099, 1119, 1185

Parecer da CAE

Redutor de Aliquota deve
ser de 80% para Locacao

Emendas: 84,126, 371, 420, 439, 600, 630, 702,
724,730, 791, 822, 863, 1066, 1099, 1119, 1185

Parecer da CAE
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Dados do Censo
2022, divulgados
em 8.nov.2024

Regime Caixa para
atividade de Locacao

Emendas: 83, 125, 167, 489, 598, 726, 790,
823, 855, 964, 1065, 1100, 1504
Parecer da CAE

Regime de Transicao
com manutencao da
Seguranca Juridica

Emendas: 124, 340, 370, 381, 597, 721, 794,
864, 1067, 1105, 1211, 1551
Parecer da CAE

Por que é importante?

REDUTOR DE 40%, APROVADO NA

CAMARA, NAO ATENDE A HABITAGCAO

- A manutencdo do preco da habitacdo é fundamental para
enfrentar o déficit de 7 milhdes de moradias.

« Estudos Técnicos realizado por consultorias especializadas
demonstram a necessidade de um redutor de 60% para a
manutencao da carga tributdria e do preco da moradia.

« Estudos indicam aumento da carga tributaria em mais de 130%.
» Locacdo e imdvel sdo investimentos e ndo consumo.

» Segundo o IBGE: 21,1% dos mais de 74 milhdes de domicilios
sdo alugados.

- Trés pessoas por domicilio = 47 milh6es de pessoas tém no
aluguel sua moradia.

- Desequilibrio: tributacdo de
locacdo ficard muito maior que
tributacdo sobre aplicacdo
financeira.

« As pessoas e as empresas irdo
reduzir a producdo de habitacdo
para locacgdo.

- A aplicacdo do regime caixa para a locagdo € vital para a
continuidade da atividade. Nao é possivel exigir que o locador
tenha que pagar imposto sem receber o valor da locacdo. Um
investidor sé paga tributo no investimento bancdrio quando
liguida o investimento. Neutralidade.

- A atividade com bens imdveis é de longo prazo e com
aquisi¢coes de insumos em periodos distintos de vendas.

- Uma transicdo faseada gerara distor¢coes de tributagcdo dos
bens iméveis. Os empreendimentos em andamento devem
manter a tributacdo inicial. Seguranca para o consumidor e para o
mercado. Ato Juridico perfeito




A FAVOR DA MORADIA

O Mercado Imobilidrio

HABITACAO DIGNA E ACESSIVEL e a Construgéo Civil

DADOS DO SETOR IMOBILIARIO
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PRINCIPAIS PONTOS

Pleito

Locacao residencial por
5 Pessoa Fisica ndao deve ser
tributada pelo CBS e IBS

Emendas: 24, 123, 338, 628, 793, 829, 861,
989, 10631103, 1210, 1497

Seguranca Juridica

6 dos contratos firmados
anteriormente a entrada em
vigor da CBS e IBS
(art. 21 da EC 132/23)

RET-LOTE
7 (Regime de Tributacao
para Loteamento)

Emendas: 429, 792, 862 e 1209

Regime Simplificado

Por que é importante

» As pessoas fisicas ndo devem ser contribuintes de IBS e CBS.
Essa € a melhor pratica mundial aplicada sobre o IVA.

« Tributar operacdes com bens imdveis de pessoas fisicas trard
inseguranca juridica e ameacara um patrimonio cultural do
Brasil (Aluguel como complemento de aposentadoria).

« A exemplo dos Fundos Imobiliarios, pessoas fisicas ou ndo, ha
opcdo por ndo ser contribuintes do IBS e CBS. A solucdo é o
estabelecimento de parametros objetivos para diferenciar a
locacdo exercida por pessoa fisica como renda complementar da
locacdo organizada empresarialmente

« Ha centenas de contratos firmados em andamento que invadirao
o prazo de vigéncia da Reforma Tributdria (Janeiro de 2027).
Esses contratos firmados definem precos com base na atual
realidade tributaria.

- A Reforma Tributdria gera uma alteracdo de estrutura nas
operacdes. E fundamental garantir a seguranca juridica dos
contratos firmados até a entrada em vigor da CBS e IBS. Essa foi a
determinacdo do artigo 21 da Emenda Constitucional n° 123/2023.

« A criagdo de um Regime Especial de Tributacdo para o
Loteamento vem em linha com a recente legislacdo do Patriménio
de Afetacdo para essa atividade. O objetivo € apenas uma
organizagao da forma de recolhimento tributdrio para dar maior
seguranca juridica ao adquirente e para a operacao de crédito,
com o isolamento do empreendimento de outras atividades da
empresa loteadora. O pleito é para atividades realizadas a partir
de 01/01/ 2027 e ndo ha qualquer pedido de reducdo de carga
tributdria com o RET.

» O atual sistema de tributacdo das atividades com bens imdveis é
simples, segura e favoravel a arrecadagdo pelo Fisco, com
baixissimo nivel de judicializacdo.

- Para o segmento imobilidrio, o novo sistema trara complexidade
contdbil, econémica e até de redefinicdo de modelos de
negocios, o que exigird uma fiscalizagdo intensa e o acirramento
da relacdo entre Fisco e Contribuinte. Além disso, o novo sistema
exigird investimentos altissimos em sistemas de tecnologia para
cumprimento de obrigac8es tributarias. E preciso um sistema
simplificado para garantir que empresas menores possam
continuar competitivas.




POR UMA MORADIA DIGNA Moradia é direito ‘

fundamental!
PARA TODOS BRASILEIROS — 1"
Art. 6° da Constituicdo Federal "‘ :fa"s?;ﬂz

REDUTOR DE 40% NAO ATENDE O SETOR

Apenas redutor de 60% mantém a atual carga tributaria

Aumento na tributacao com redutor em 40%
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HABITAGAO HABITACAO LOTEAMENTOS ADMINISTRACAO  INTERMEDIACAO
POPULAR CLASSE MEDIA DE IMOVEIS DE IMOVEIS
o o o o o
+15,4% +48,8% +68,7% +58,6% +551%
Iméveis de Imdveis de Valor Lote* No custo de Tributo de 8,65%,
R$ 200 mil R$ 1 milh&o « Antes: R$ 150 mil moradia (locacdo passara para
- Depois: R$ 161 mil ou condominio) 13,12%

LOCACAO DE IMOVEIS REQUER REDUTOR EM 80%

Ou havera encarecimento do aluguel

+136,2% 47 milhdes 52,2% 6,2 milhdes

serd a alta nos tributos de brasileiros impactados com gastam mais de 30% de domicilios precisariam
com redutor de 60% mudancas nas regras de locacao da renda com aluguel ser entregues

Tributacdo de

~ . . Financeiro de
loca cao ficara Sistema Reforma tributéria | Reforma tributdria R$ 500 mil

. atual Redutor 60% Redutor 80%
maior do que a

de aplicacao
financeira! 11,89%

Carga tributaria por operacao*

*Considerando todos os crédito de construcdo, conservagao e uso para efeito de IBS e CBS
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