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MANUTENÇÃO DA CARGA TRIBUTÁRIA NO SETOR IMOBILIÁRIO

• Nosso propósito sempre foi que não houvesse aumento no preço dos imóveis.

• Não queremos pagar menos impostos, mas sim manter a carga atual.

Propósito
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•O Ministério da Fazenda elaborou estudos para pautar a Reforma Tributária.

•Nota Técnica divulgada em 08/08/2023: premissa dos regimes específicos era a 

manutenção da carga tributária atual.

Estudos do Ministério da Fazenda
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•Estudos realizados por duas consultorias independentes: Derraik Menezes e 

Tendências.

•Análise minuciosa da carga tributária em todas as Notas Fiscais de 15 

empreendimentos de associados da Abrainc (MCMV e MAP).

•Ambos os estudos chegaram a um valor de carga tributária muito próximo.

Estudos Independentes
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Os estudos foram apresentados à SERT e receberam elogios destacando a sua qualidade técnica.



Esses estudos demonstraram que para a manutenção da carga 

tributária atual, seria necessário um Redutor de Alíquota de 60%, ao 

invés dos 40% propostos no PL 68/2024 aprovado na Câmara dos 

Deputados.

Redutor de Alíquota Necessário
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Impacto do Redutor de Alíquota de 60%, ao invés dos 40%
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Redutor de 40% vai encarecer os imóveis dificultando o acesso a moradia

Demonstração de neutralidade com Redutor em 60%

* Contempla valor de lançamento da unidade imobiliária em 2023, por padrão de imóvel, e a representatividade desses padrões na amostra analisada - 319 municípios brasileiros (102
milhões de pessoas). O resíduo tributário calculado no sistema atual será aproveitado via crédito na nova sistemática, de modo que a alíquota de equilíbrio proposta pelo setor contempla
cálculo desse resíduo. Valor aproximadode 57,55%.

Fonte: Brain Inteligência Estratégica, empresa amplamente reconhecida por sua expertise no mercado imobiliário e de pesquisas de opinião.

60%
40%

Proposta do setor mantem a progressividade



•Setor: base de dados da BRAIN Consultoria Estratégica (300 

cidades, 50% da população – maior banco de dados privado do país).

‒ Dados foram disponibilizados à SERT.

•SERT: base de dados da DIMOB, incluindo operações do FAR que 

não constituem transações de mercado.

Bases de Dados Utilizadas - Divergência
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•Divergências: Redutor de 60% (bens imóveis), Redutor de Locação 

80%, Simplificação do sistema atual.

•Seguimos em conversa com a SERT e no Senado para demonstrar 

nosso princípio de manutenção da carga tributária atual.

Pontos de Divergência e Continuação das Conversas
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