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Proposito

MANUTENCAO DA CARGA TRIBUTARIA NO SETOR IMOBILIARIO

* Nosso proposito sempre foi que ndao houvesse aumento no preco dos imoveis.

* Nao queremos pagar menos impostos, mas sim manter a carga atual.
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Estudos do Ministério da Fazenda

*O Ministério da Fazenda elaborou estudos para pautar a Reforma Tributaria.

*Nota Técnica divulgada em 08/08/2023: premissa dos regimes especificos era a
manutencao da carga tributaria atual.
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Estudos Independentes

Estudos realizados por duas consultorias independentes: Derraik Menezes e
Tendéncias.

*Analise minuciosa da carga tributaria em todas as Notas Fiscais de 15
empreendimentos de associados da Abrainc (MCMV e MAP).

*Ambos os estudos chegaram a um valor de carga tributaria muito proximo.

Os estudos foram apresentados a SERT e receberam elogios destacando a sua qualidade técnica.
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Redutor de Aliquota Necessario

Esses estudos demonstraram que para a manutencao da carga
tributaria atual, seria necessario um Redutor de Aliquota de 60%, ao
invés dos 40% propostos no PL 68/2024 aprovado na Camara dos
Deputados.
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Impacto do Redutor de Aliquota de 60%, ao invés dos 40%

Demonstracéo de neutralidade com Redutor em 60%
Faixa de Preco — Base de dados Brain*

VALORES EM RS MIL " WCW | Compacto| Standard | Medio | Ato | Lixo | Lwor | tota

Participacdo no mercado 12,7% | 22,5% 13,0% 10,4% 15,2% 16,3% | 100%

Valordoimovel | 2390 | 4390 | 4760 | 8400 1.219,02.147,0/5.370.0

Custo do Terreno 19,1 43,9 47,6 84,0 146,3 3221 1.074,0
% Terreno 8% 10% 10% 10% 12% 15% 20%

Redutor Social 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Valor excluindo o custo do terreno Redutor de 60%
e aplicando o Redutor Social 119,9 295,1 328,14 656,0 972,7 1.725,0 4.196,0 0

Base de Calculo com exclusao mantém a carga
do tributos da proépria base 107,8 589,7 | 874,4 SRl tributaria atual

Aliquota Especiﬁca 11,25% 11,25% 11,25% 11,25% 11,25% 11,25% 11,25%
Total Imposto Pago 12,1 29,8 33,2 66,3 98,4 174,4 4243
Carga Tributaria o
Q com Redutor de 60% 53% 13% 15% 86% 88% 88% 86% (1,8%

(%) Carga Tributaria 0 o o o o o o o <
40% 74% 102% 10,5% 12,0% 12,3% 12,4% 12,0% (10,9%

com Redutor de
@ cargaatual 64% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 7,8%
* Contempla valor de lancamento da unidade imobiliaria em 2023, por padrao de imével, e a representatividade desses padrdes na amostra analisada - 319 municipios brasileiros (102

milhdes de pessoas). O residuo tributario calculado no sistema atual seré aproveitado via crédito na nova sistematica, de modo que a aliquota de equilibrio proposta pelo setor contempla
calculo desse residuo. Valor aproximadode 57,55%.

BRA.,!‘N Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica, empresa amplamente reconhecida por sua expertise no mercado imobiliario e de pesquisas de opinido.

Redutor de 40% vai encarecer os imodveis dificultando o acesso a moradia AL |NC
A
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Bases de Dados Utilizadas - Divergéncia

Setor: base de dados da BRAIN Consultoria Estrategica (300
cidades, 50% da populacdao — maior banco de dados privado do pais).

— Dados foram disponibilizados a SERT.

*SERT: base de dados da DIMOB, incluindo operacdes do FAR que
nao constituem transacoes de mercado.
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Pontos de Divergéncia e Continuacao das Conversas

Divergéncias: Redutor de 60% (bens imodveis), Redutor de Locacao
80%, Simplificacao do sistema atual.

*Seguimos em conversa com a SERT e no Senado para demonstrar
nosso principio de manutencao da carga tributaria atual.
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