Operacoes com Bens Imoveis

Melina Rocha
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Mudancas no PLP 68 na Camara
dos Deputados

Reducao da aliqguota passou
de 20% para 40% para
operacdes em geral —
(incorporacdo — aliquota de
15,9%) e 60% para locacao

Inclusao construcao civil e
intermediacao imobiliaria
no regime especial



* 15,9% é aplicado sobre o valor de venda ap0s as
deducgoes:

e Redutor de ajuste

* Redutor Social - R$100 mil torna a tributacdo
mais progressiva e reduz custo de imdveis
populares

e Qutras reducdes de base de calculo como o valor
das outorgas
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* Projec¢oes do governo: reducao para imoveis
populares e aumento muito pequeno para imoveis de
alto padrao - efeito no preco é marginal

* Diferenca das projecoes se deve a amostra: calculos
do setor focam no nicho de imdveis de alto padrao e de
incorporadoras sujeitas ao RET — nao reflete a realidade

de todo o setor




Vendas imadveis novos por incorporadoras

* Base de calculo é a diferenca entre o valor da

venda e o valor do terreno (valor do terreno é
abatido do valor da venda)

* Redutor social de 100mil para imdveis
residenciais novos

* Aaliquota do imposto incidente sobre esse valor
reduzido sera reduzida em 40%, o que corresponde
a cerca de 15,9%.

* Incorporadoras ainda terao direito a crédito de
todo o material de construcao e servicos utilizados
na obra, ao contrario do que ocorre hoje




* Imdveis antigos — empresa que tenha como
atividade compra e venda

* Tributacao incidira apenas sobre a diferenca do
preco de venda e de aquisicao de imoveis.

* Empresa compra imoével por RS 1 milhdo e
vende por RS 1,1 milhdo: o imposto incidird com
a aliquota reduzida (15,9%) sobre RS 100 mil,
resultando em um IBS/CBS de RS 15,9 mil.

 Empresa ainda podera recuperar o crédito do
imposto incidente em todas as suas despesas
administrativas (contador, eletricidade etc).




SETOR IMOBILIARIO VAI GANHAR

* Hoje toda a forma pela qual se faz construcao no Brasil é
determinada pela incidéncia dos tributos

* A reforma vai permitir que o construtor opte pela melhor
maneira de se fazer construcao e nao qual tem a menor carga
tributaria

* Adocao de métodos construtivos muito mais eficientes

* Tributacdo vai deixar de ser um parametro para a escolha da
forma de construcao

* Ganho de produtividade e eficiéncia na construcao civil

* Eliminacao dos residuos tributarios: tributos que hoje
incidem e nao sao recuperados




