REFORMA TRIBUTARIA
NAS OPERACOES

COM BENS IMOVEIS

S SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARI




Aliguota menor que 60% aumenta a carga
tributaria dos imoveis

& SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

Dois estudos com diferentes metodologias apontam para carga atual guase idénticas.
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De acordo com a
carga atual 8,11%,
ter redutor de
aliquota menor
que 60% aumenta

a carga tributaria
dos imdveis, com
consequente
aumento de

precos parao
comprador.




Redutor de 40% nao atende setor e promove aumento & SECOVISP -

da Carga Tributaria sobre bens imoveis

Aumento da carga se o redutor ficar em 40%
Por faixa de preco, com IBS e CBS embutidos e variacdo (em %)

B Tributacdo atual IMPACTO NA CARGA TRIBUTARIA
W Projeto aprovado DA HABITACAO
na Camara o 0
o +48.8% +51,7%
+30,7% 12,00 12,30
o 10,60
+15,4%
7,40

R$ 200 mil R$ 500 mil R$ 1 milhdo R$ 2 milhdes

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

Redutor em 40% provoca alta

em todos segmentos
Aumento na tributacdo, em %

Loteamentos Valor Lote*
e Antes: R$ 150 mil

+68,67% - Depois: R$ 161 mil

Administracao _
Impacta custo de moradia

de Imoveis (locacédo ou condominio).
+58,6%

Intermediac&o Uma imobiliaria média é
de Imodveis tributada &,65% (se

sujeicdo a 5% de ISS).
+55, 12 % Passara para 13,12%.

Locacao requer

redutor em 80%

+136,22% sera a alta na

tributacao se redutor ficar em 60%
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Questionado pelo Senado, o Ministério da Fazenda & SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

afirmou gue regimes especificos de carater tecnico
nao impactariam a aliquota geral

L el

ASSESSORIA ESPECIAL
DE COMUNICACAO SOCIAL

MINISTERIO DA FAZENDA

Aliquota-padrio da tributacdo do consumo de bens e servicos
no ambito da Reforma Tributaria

terga-feira, 8 de agosto de 2023

Esta nota apresenta as estimativas do Ministério da Fazenda para as aliquotas-padrao dos
novos tributos sobre o valor adicionado criados no ambito da reforma da tributagdo do
consumo (PEC 45/2019, da Camara dos Deputados): o Imposto sobre Bens e Servigos (IBS) e a
Contribuigdo sobre Bens e Servicos (CBS). Para que o impacto da reforma seja mais bem
compreendido, a nota est4 estruturada em trés itens que tratam: a) da descricdo das principais
mudangas introduzidas pela reforma, no que diz respeito ao seu impacto sobre a aliquota
incidente sobre o consumo de bens e servicos; b) do cdlculo da aliguota-padrao atual incidente
sobre o consumo de bens e servigos; e ) das estimativas das aliquotas-padrdo que resultardo
da adogado do nove modelo de tributagdoe. Uma nota técnica que apresenta em maior detalhe a
metodologia utilizada é apresentada em anexo.

a) Nota Técnica de 08 de
agosto 2023 do Ministério da
Fazendainclui operacdes com
bens imoveis em regime
especifico de caréter técnico.

Pg. 07

4

Tabela 2. Aliquotas-padrdo estimadas com base no texto aprovado na Camara dos Deputados (%)

Cendrio factivel Cendrio conservador
s Tty CBS IBS Total CBS IBS Total
A Cenario Base 6,95 13,78 20,73 7,38 14,64 22,02
B Cendrio A + Aliquota reduzida de 50% para agropecuadria e cesta basica 7,51 14,89 22,39 7,98 15,83 23,81
C Cendrio B + Aliquota reduzida de 50% para servigos de educagdo privada 7,61 15,10 22,71 8,09 16,05 24,14
D Cenario C +Aliquota reduzida de 50% para servigos de saide privada 7,82 15,51 2333 830 16,47 24,77
E Cenario D + Aliquota reduzida de 50% para demais bens e servigos 7,95 15,76 23,70 843 16,72 25,15
F Cendrio E + reducdo da aliquota para 40% da aliquota bdsica 819 16,24 24,43 8,69 17,23 25,92
G Cenario F + Aliquota zero para metade da cesta basica 841 16,69 25,10 8,92 17,70 26,62
H Cendrio G + Demais tratamentos favorecidos 8,53 16,92 25,45 9,05 17,95 27,00

O Cenario Base apresentado na tabela corresponde ao cendrio em que ndo ha nenhum
tratamento diferenciado, exceto a manutengdo do SIMPLES Nacional e do tratamento
favorecido a Zona Franca de Manaus, além dos regimes especificos de tributagdo de carater
técnico, a saber: combustiveis e lubrificantes, servigos financeiros, operagées com bens
imoéveis, planos de assisténcia a saude, concursos de progndsticos, operagdes de sociedades
cooperativas e compras governamentais. De modo geral, as hipéteses consideradas para a
proje¢do do impacto desses regimes especificos de tributagdo pressupdem a manutengdo da
arrecadacdo atual sobre os bens e servigos tributados por esses regimes especificos.

b) A projecéo de impacto da tributacao no setor imobiliario
pressupde a manutencao da carga tributéaria atual.




A CASA DO MERCADO IMOBILIARI

> Sistema atual: RET = 4% sobre receita bruta & SECOVISP

O Setor Imobiliario recolhe pouco imposto?

- 4% sobre areceita bruta, independentemente do
resultado positivo ou negativo do empreendimento e que
corresponde aproximadamente entre 35% e 45% sobre
a margem projetada de lucro.

- Mecanica de recolhimento simples e facil controle
pela Receita Federal (cruzamento eletronico entre

Declaracao de Pagamento do Comprador e Declaracao de
Recebimento da Empresa).



Senado — Pleitos e Objetivos

1

Garantir a neutralidade anunciada

& SECOVISP

A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

Redutor de 60% para
Construcao e mercado
Imobiliario e 80% para
locacao

Reequilibrio Contratos
Administrativos de até 5
anos: diminuir o prazo de
90 para 60 dias. (§ 1°, do
Art.376)

Regras claras para que
pessoas fisicas proprietarias
de imoOveis n&o sejam
tributadas no aluguel e na
venda de imoveis.

2

Transicéo adequada ao
Nnovo sistema: preservar
equilibrio financeiro de
empreendimentos ja iniciados.

Servicos de Engenharia e
Gerenciamento de obras
reconhecidos como
atividades inerentes ao
setor de Construcao.

Outras Reducoes de
Base de Calculo na
Locacao de Imoveis:
para neutralidade da
atividade.

3

Regime de Caixa para
Construcao e Locacéao.
Tributo devido no
momento do pagamento.

RET Lote: aplicacéo do
regime tributario para lotes
no modelo hoje existente
para incorporacao.

Alteracao na Lei do
Inquilinato: garantir a
possibilidade de repasse
do novo tributo para o
contratante.
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Sd SECOVILT

ELY FLAVIO WERTHEIM
Presidente Executivo SECOVI-SP
presidencia@secovi.com.br

OBRIGADO!
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